UCHWALA NR VI/101/2015
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 30 czerwca 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Stezyca obejmujgcego dziatki nr 524/2 i 690/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z2013r. poz.594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1,art.27, art. 29, art. 34 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2015r. poz. 199) oraz w zwiazku
zuchwalg Nr XXXV/404/2014 Rady Gminy Stgzyca zdnia 25 sierpnia 2014r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Stezyca
obejmujacego dziatki nr 524/2 i 690/3, Rada Gminy Stgzyca uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Stezyca
obejmujacego dziatki nr 524/2 i 690/3 o powierzchni ok. 1,6 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralna czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Celem ustalenn zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw do podjecia dziatalnosci inwestycyjnej
w zakresie zabudowy ustugowej oraz obshigi komunikacyjnej.

§ 4. Obszar planu obejmuje facznie 5 terenéw. Sg to nastepujace przeznaczenia terenéw wraz z oznaczeniami:
1) U - tereny zabudowy ushugowej,
2) U/US — teren zabudowy ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji,
3) ItW — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
4) KDD — tereny drég publicznych (poszerzenie drogi dojazdowej),
5) KDX — tereny ciggéw pieszo - jezdnych;
§ 5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole cyfrowo-literowe okre$lajace przeznaczenie terenéw,
§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng stanowigceg zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

Id: 5D04D378-3CF8-4047-977E-F30554DC9210. Podpisany Strona 1



4) terenie nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

5) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna;

6) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é budynku w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego a dla innych obiektéw budowlanych, od najnizej potozonej naturalnej rzednej terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu budowlanego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, poza ktére nie moga wykraczaé
Sciany zewnetrzne budynkéw; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga byé wysuniete poza te linie
wiecej niz 1,5 m;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomo$é gruntows lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

9) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach maksymalng dopuszczalng wielkosé
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu;

10) skrocie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
11) zaleceniu — wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem:;

12) intensywnoSci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie budynku z wytgczeniem taraséw i balkonéw do powierzchni dziatki;

13) funkeje obstugi komunikacji — rozumie sig przez to funkcje zwigzane z obstuga transportu samochodowego
takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodéw;

14) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazows oplate planistyczna, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$é, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 7. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren planu polozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami.

2) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié Zrodia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

3) Nalezy zabezpieczyé odplyw wéd opadowych w sposéb chronigey teren przed erozjg oraz przed zaleganiem
wod opadowych;

4) Zaleca sig zachowa¢ zieleri wysoka nie kolidujgca z planowang zabudows.

5) Przy realizacji ustaleni planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej dziko wystepujgcych: roslin,
zwierzgt 1 grzybow objgtych ochrong;

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1) Nie dotyczy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Na terenach ustugowych (symbol U ) obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wyklucza si¢ stosowanie sidingu winylowego,

b) nalezy stosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego,

c) zakazuje si¢ budowania petnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.
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2) zakaz lokalizowania reklam emitujgcych zmienne $wiatto m.in. typu LED skierowanych czescig ekspozycyjna
w kierunku drég publicznych oraz okien w obiektach mieszkalnych:

3) dopuszeza si¢ lokalizowanie nosnikéw reklamowych, tablic informacyjnych iszyldéw na nastepujacych
zasadach:

a) lgczna powierzchnia czgéci ekspozycyjnej nie moze byé wigksza niz 7,0 m?, mierzone po obrysie
zewnetrznym,

b) nosnik reklamowy dotyczy prowadzonej dzialalnosci na terenie dzialki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych,

c) dopuszcza sig lokalizacjg reklam remontowo-budowlanych i tablic informacyjnych.
4) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych nognik6w reklamowych;
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Na terenach komunikacji oznaczonych symbolem KDD u stala si¢ zapewnienie ogdlnego dostepu,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

2) W liniach rozgraniczajagcych ww. terendw, obowigzuje zakaz:
a) zabudowy obiektami kubaturowymi,
3) W liniach rozgraniczajgcych ww. terenéw dopuszcza sie:
a) realizacj¢ drég rowerowych oraz ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych,

b) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury zwigzanych z funkcjonowaniem danego terenu oraz tablic
informacyjnych w spos6b nieograniczajacy ruchu pieszych i pojazd6w, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,
2. Odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Odprowadzenie wod deszezowych : z dachéw obiektéw budowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu
w granicach wlasnej dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Zaopatrzenie w gaz : z sieci gazociagowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;
5. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;

6. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze Zrédet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych;

7. Unieszkodliwianie odpadéw stalych nalezy wydzielié miejsce na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadkéw statych. Obowiazuje wywéz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych
jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach i prawem miejscowym;

8. Na kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sieé lub urzgdzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni mniejszej
niz ustalono w kartach terenu;

9. Dopuszeza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej (w sposdb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow);

10. Lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej (w tym liniowej) na terenach w sgsiedztwie drog
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych granicami planu poprzez drogg zlokalizowana poza obszarem
planu oraz z drogi KDD i KDX.

2. Na terenach U i U/US, nalezy zapewnié miejsca postojowe w ilosci min.:

1) Im.p./50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
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2) Tm.p. dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

DZIAX 11
Ustalenia szczegdlowe

§ 10. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujgce:

1. Tereny zabudowy uslugowej, w tym uslugi publiczne (w tym m.in. ustugi gospodarki komunalnej) oraz
funkcje obshugi komunikacji,

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Wysokos¢ zabudowy: max. 12,0 m

2) Procent zabudowy: max. 90%.

3) Procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 10%.
4) Intensywnos¢ zabudowy: min. 0,05, max. 1

5) Linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 8 m od krawedzi jezdni drogi zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu oraz 6m od drogi KDD, linia zabudowy od istniejacego cmentarza zgodnie

z przepisami odrebnymi;
6) Geometria dachu: dachy kalenicowe dwuspadowe o kacie nachylenia 20-45°. Dopuszcza si¢ dachy plaskie.

7) Pokrycie dachu: dach w kolorze grafitowym, ceglastym lub bragzowym.
8) Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

9) Kolorystyka elewacji: nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza sie deskowanie
i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych koloréw.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) Wielko$¢ nowoprojektowanej dzialki: min. 1500 m?2,
2) Szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 24 m,

4.Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: Nie ustala sie granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

1) Dostepnod¢ drogowa: z drogi wojewodzkiej KDG zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu (max
1 zjazd) oraz z drogi KDD.

2) Parkingi: zgodnie z § 9 uchwaly.
6. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody
1) Zaleca sig lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka.

2) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszezalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

3) Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) czg$¢ terenu potozona jest w strefie 50m od cmentarza — obowiazuja przepisy odrebne.

10. Stawka procentowa: 15%
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§ 11. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 02.U/US wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1. Tereny zabudowy ustugowej, w tym na ushugi publiczne oraz uslugi sportu i rekreacji,
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Wysoko$é zabudowy: max. 12,0 m
2) Procent zabudowy: max. 90%.
3) Procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 10%.

4) Intensywnogé zabudowy: min. 0, max. 1
5) Linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 4m od drogi KDX;

6) Geometria dachu: dachy kalenicowe dwuspadowe o kacie nachylenia 20-45¢. Dopuszcza sig dachy ptaskie.

7) Bokrycie dachu: dach w kolorze grafitowym, ceglastym lub bragzowym.

8) Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

9) Kolorystyka elewacii: nalezy stosowaé kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza si¢ deskowanie
i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) Wielkos¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 1000 m2,

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: Nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania i podziahi nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) Dostgpnos¢ drogowa: z drogi KDD poprzez tereny przylegle oraz z drogi KDX.
2) Parkingi: zgodnie z § 9 uchwaty.

6. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody
1) Zaleca sig lokalizowa¢ na terenie rodzimg zielen wysoka.

2) Zaleca sig stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszezalnych do utwardzenia wjazdéw i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

3) Pozostale warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
10. Stawka procentowa: 15%

§ 12. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 03.ItW wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1. Tereny infrastruktury technicznej - wodociagi,

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Wysokos¢ zabudowy: max. 5,0 m
2) Procent zabudowy: max. 40%.

3) Procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%.

4) Intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, max. 0,4
5) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
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6) Geometria dachu: dachy kalenicowe dwuspadowe o kacie nachylenia 20-45°. Dopuszcza sie dachy plaskie.
7) Pokrycie dachu: dach w kolorze grafitowym, ceglastym lub bragzowym.

8) Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

9) Kolorystyka elewagji: nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza si¢ deskowanie
i licowanie cegly. Zakaz stosowania jaskrawych koloréw.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
3) Wielkos¢ nowoprojektowanej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu,

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nierachomosci.

5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) Dostgpnos¢ drogowa: z drogi KDD zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu.
2) Parkingi: nie ustala sie.

6. Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody

1) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pétprzepuszezalnych i przepuszezalnych do utwardzenia wjazd6w i miejsc
postojowych na poszczegélnych dziatkach.

2) Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaly.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspdtczesnej: nie dotyczy.
8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,
9. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
10. Stawka procentowa: 1%

§ 13. Ustalenia szczegétowe dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 04.KDD wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1. Tereny drég publicznych (poszerzenie drogi dojazdowej)
2. Parametry i wyposazenie :
1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
2) Dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen.
3) Wyposazenie: dopuszcza si¢ urzgdzenie $ciezki rowerowe;j,

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspofczesnej: nie dotyczy.

4. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: nie dotyczy;
5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Mata architektura: dopuszcza sie,
2) Nosniki reklamowe: ustalenia jak w § 7 ust.3 uchwaty,
3) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
4) Urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie,
5) Zielen: dopuszcza sie,
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie,

7. Stawka procentowa: 1%
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§ 14. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 05.KDX wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujgce:

1. Tereny ciggéw pieszo - jezdnych

2. Parametry i wyposazenie :
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
2) Dostepnos¢ do terenéw przyleglych: bez ograniczen.

3) Wyposazenie: nie ustala sie
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspétczesnej: nie dotyczy.
4. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: nie dotyczy;
5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig,
7. Stawka procentowa: 1%

DZIAL VI.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stezyca.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego
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